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Custodire i territori
della memoria

Mario Botta, architetto

rovare una ragione abbastanza valida da
Tgiustiﬁcare “I'intromissione” della mano
umana nel disegno meravigliosamente im-
perfetto della natura. Da questa deferenza quasi
religiosa verso i luoghi e la loro storia é sempre
partito il lavoro di Mario Botta, che in 80 anni di
vita e 60 di attivita non ha mai violato questo co-
mandamento. Progettando forme architettoniche
nuove senza tradire il passato, costruendo edifici
senza snaturare il paesaggio che li ospita, riordi-
nando le citta senza disperderne i valori identitari.
«Credo che la citta- afferma U'architetto ticinese
formatosi alla scuola di Le Corbusier- resti la
forma di aggregazione umana piu performante,
flessibile, bella e pitt intelligente che si conosca».
Eppure si parla tanto di smart city, come se
gli insediamenti urbani oggi non lo fossero an-
cora abbastanza. In cosa devono ancora pro-
gredire?
«Negli ultimi decenni siamo andati sulla Luna,
ma non siamo riusciti a migliorare 'immagine
della citta che, oltre ai pregi di tipo funzionale,
custodisce il territorio della memoria. Non sempre
lapprezziamo come dovremmo, ma si tratta del
veicolo pill potente di memoria, e tra i pochi an-
cora gratuiti, di cui abbiamo infinitamente biso-
gno. Da questo punto di vista, il vivere in citta é il
bene assoluto della cultura europea che, potendo
ancora contare sui centri storici, offre una testi-
monianza diversa ma continuamente appropriata
al territorio della memoria. Questo é il modello
pill avanzato di citta, nel senso che non ce ne sono
altri. Il giorno che me faranno vedere uno migliore
rinuncero a quello fondato sui centri storici, ma
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Protagonista di una crescita costante. Mappy Italia ¢ una realta
all’avanguardia nella ricerca di materie prime ecosostenibili e soluzioni

che garantiscono performance elevate per il benessere acustico, per
distinguersi sul mercato
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Una visione di lungo termine

Nell'attesa di una soluzione per il capitolo Superbonus, occorre dare slancio al Pnrr, una grande
opportunita di sviluppo per costruzioni ed economia. Dalla riforma dei bonus edilizi a una politica
perla casa, le priorita per Federica Brancaccio, presidente Ance

a filiera delle costruzioni
L fa un ultimo appello al go-

verno in vista della Mano-
vra e insiste sulla proroga del
Superbonus. “In vista dell'immi-
nente scadenza al 31 dicembre
2023 per la conclusione degli in-
terventi sui condomini eseguiti
con il Superbonus, ¢ assoluta-
mente necessario individuare
una rapida soluzione alle decine

di migliaia di cantieri che, anche  Federica Brancaccio, presidente Ance

in virtu del caos normativo e ap-
plicativo dello strumento, non
riusciranno a terminare i lavori
in tempo utile”, dice I'appello fir-
mato da Ance (Associazione na-
zionale costruttori edili) e molte
altre sigle (Agci produzione e la-
voro, Anaepa Confartigianato,
Claai, Cna costruzioni, Confapi
Aniem, Confcooperative lavoro
e servizi, Federcostruzioni, Fiae
Casartigiani, Legacoop produ-

zione e servizi, Rete Professioni
Tecniche, Fillea Cgil, Filca Cisl,
Feneal Uil). La stagione del Su-
perbonus va conclusa, ma senza
vittime sul campo. A questo
punto, al comparto serve un
Pnrr a pieno regime. Ne par-
liamo con la presidente Ance
Federica Brancaccio, proiet-
tando lo sguardo alle ulteriori
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ME-Made expo 2023

Appuntamento della building community alla
biennale di riferimento per il mondo dell'edilizia, in
programma dal 15 al 18 novembre a Fieramilano Rho.
Sostenibilita, comfort e tecnologie i pilastri tematici

Proprieta edilizia

Andamento del mercato; efficientamento
energetico; cedolare secca sui redditi da locazioni
brevi; Imu e sfratti: le analisi e le proposte del
presidente di Confedilizia Giorgio Spaziani Testa
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Segue dalla prima

Custodire i territori della memoria

In 60 anni di magistrali architetture, Mario Botta ha sempre difeso la sacralita di

questo principio, di cui le citta europee sono l'espressione suprema. E all'uso

smodato che se ne fa oggi, risponde rilanciandone la missione sociale

ovare una ragione abbastanza valida da giusti-
ficare “l'intromissione” della mano umana nel
disegno meravigliosamente imperfetto della
natura. Da questa deferenza quasi religiosa verso i luo-
ghi e la loro storia é sempre partito il lavoro di Mario
Botta, che in 80 anni di vita e 60 di attivita non ha mai
violato questo comandamento. Progettando forme
architettoniche nuove senza tradire il passato,
costruendo edifici senza snaturare il paesaggio che li
ospita, riordinando le citta senza disperderne i valori
identitari. «Credo che la citta- afferma Uarchitetto tici-
nese formatosi alla scuola di Le Corbusier- resti la
forma di aggregazione umana pitt performante, flessi-
bile, bella e pitl intelligente che si conosca».

Eppure si parla tanto di smart city, come se gli
insediamenti urbani oggi non lo fossero ancora
abbastanza. In cosa devono ancora progredire?
«Negli ultimi decenni siamo andati sulla Luna, ma non
siamo riusciti a migliorare 'immagine della citta che,
oltre ai pregi di tipo funzionale, custodisce il territorio
della memoria. Non sempre lapprezziamo come
dovremmo, ma si tratta del veicolo pitt potente di memo-
ria, e tra i pochi ancora gratuiti, di cui abbiamo
infinitamente bisogno. Da questo punto di vista, il vivere
in citta é il bene assoluto della cultura europea che,
potendo ancora contare sui centri storici, offre una testi-
monianza diversa ma continuamente appropriata al
territorio della memoria. Questo é il modello piti avan-
zato di citta, nel senso che non ce ne sono altri. Il giorno
che me faranno vedere uno migliore rinuncero a quello
fondato sui centri storici, ma per ora non é accaduto».

Lo scollamento con il genius loci é uno dei feno-

meni che pitt la turba dell’architettura di oggi. Cosa
si sta perdendo in particolare e quali valori vanno
assolutamente salvati?
«Stiamo perdendo molti valori per 'uso smodato che
facciamo del patrimonio urbano. Oramai affidato ai
fondi di investimento invece che ai legittimi proprietari
che ne facevano un uso sobrio e anche riverente al tes-
suto della memoria. Mentre adesso non sappiamo piu
chi siano i proprietari dei fondi e degli immobili e in
questo modo si perde una parte d’identita storica della
citta».

Costruire ex novo secondo logiche green o rige-
nerare il patrimonio esistente, questo é spesso il
dilemma. In Italia, quale ritiene sia il modo
migliore per risolverlo?

«Il patrimonio esistente italiano é immenso, ha supe-
rato il Ventesimo secolo quasi indenne, ma in certi casi
il demolire e ricostruire oltre a essere pitt economico, é
anche piti appropriato per recuperare il senso del buon
costruire. Penso agli immobili realizzati dove non si

Mario Botta, architetto

doveva, con materiali scadenti, come se la costruzione
fosse un vestito per I'inverno o la primavera e non con-
cepita per durare e resistere ai cambiamenti del clima,
che poi dovrebbe essere l'obiettivo finale del costruire.
Tuttavia fare un’isolazione a una casa con le mura di
50 cm di spessore come avveniva tradizionalmente in
passato, ¢ diverso che farla sui cartongessi di pochi cen-
timetri. Quindi dobbiamo correggere, ma valutando se

e quando vale la pena di buttar via il malfatto dei
decenni scorsi».

Magari puntando sull’efficienza e il risparmio

energetico, moniti rilanciati dalla stagione che
stiamo attraversando.
«F la degenerazione della societa dei consumi, il buttar
via che dobbiamo correggere. A costo di costruire un po’
pill caro, ma con meno spreco e meno ricambio di
quanto si é fatto negli ultimi decenni del secolo scorso.
Per fortuna mi sembra che oggi si costruisca meglio di
vent'anni fa, anche perché gli architetti sono stati quasi
obbligati a maturare questa sensibilita. Facendo si che
la costruzione diventi tecnicamente piu economica ed
energeticamente pitl efficiente».

L'ordine geometrico € un caposaldo concettuale

del suo linguaggio architettonico, eppure oggi fa
quasi paura. Quali spazi collettivi andrebbero “rie-
ducati” da questo punto di vista?
«Nelle nostre citta si é sempre pensato al pieno trascu-
rando la qualita del vuoto che invece sarebbe lo spazio
collettivo per antonomasia. Mi riferisco agli spazi liberi
di cui la citta stratificata dalla storia é piena come gli
spazi di circolazione, di sosta, gli androni e tutti quelli
non strettamente funzionali e che quindi non si pote-
vano vendere. Insistendo su questi spazi si ritrovano
anche le geometrie, gli orientamenti e le esposizioni
solari migliori. In questo senso il costruire bene risolve
moltissimi problemi».

Oggi l'architetto é investito di una missione

sociale rilanciata anche dal Papa, che chiede di
«costruire per i poveri». Quali suggerimenti
darebbe ai progettisti giovani interessati ad acco-
gliere questo appello?
«Costruire per i poveri ¢ lambizione un po’ di tutta
l'arte. L'arte non é rivolta ai benestanti, che sono quelli
che ne hanno meno bisogno, ma a chi ha la necessita
sociale di avere gli spazi migliori perché fino a oggi si é
visto riservare solo spazi residui, dal basso valore
immobiliare, ma anche costruttivo. La missione sociale
dell’architettura deve far rinascere I'idea del buono e del
bello e del giusto e del vero, tutti i termini che danno uno
status e non hanno la paternita di tipo economico.
Quindi 'impegno sociale io lo trovo in tutte le buone
architetture». * Giacomo Govoni

NELLE NOSTRE CITTA SI E SEMPRE PENSATO AL
PIENO TRASCURANDO LA QUALITA DEL VUOTO,
CHE INVECE SAREBBE LO SPAZIO COLLETTIVO PER

ANTONOMASIA
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Una visione di lungo termine

Nell'attesa di una soluzione per il capitolo Superbonus, occorre dare slancio al Pnrr, una grande opportunita

di sviluppo per costruzioni ed economia. Dalla riforma dei bonus edilizi a una politica per la casa, le priorita

per Federica Brancaccio, presidente Ance

a filiera delle costruzioni fa un ul-
timo appelloal governo in vista del-
la Manovra e insiste sulla proroga
del Superbonus. “In vista dell'im-
minente scadenza al 31 dicembre
2023 per la conclusione degli in-
terventi sui condomini eseguiti con il Super-
bonus, € assolutamente necessario individua-
re una rapida soluzione alle decine di migliaia
di cantieri che, anche in virtu del caos norma-
tivo e applicativo dello strumento, non riusci-
ranno a terminare i lavori in tempo utile”, dice
I'appello firmato da Ance (Associazione na-
zionale costruttori edili) e molte altre sigle
(Agci produzione e lavoro, Anaepa Confarti-
gianato, Claai, Cna costruzioni, Confapi Aniem,
Confcooperative lavoro e servizi, Federcostru-
zioni, Fiae Casartigiani, Legacoop produzione
e servizi, Rete Professioni Tecniche, Fillea Cgil,
Filca Cisl, Feneal Uil). La stagione del Super-
bonus va conclusa, ma senza vittime sul cam-
po. A questo punto, al comparto serve un Pnrr
apienoregime. Ne parliamo con la presidente
Ance Federica Brancaccio, proiettando lo sguar-
doalle ulteriori sfide peril settore edile e il Pae-
se nel suo complesso.
Quali restano le sfide ei nodi da sciogliere
per l'edilizia rispetto al Pnrr?
«Pensiamo che il Pnit rappresenti un'oppor-
tunita che vaben al dila del 2026, che e quella
direndere il nostro Paese finalmente moderno
e efficiente, vincendo l'inerzia che ci ha im-
mobilizzati per decenni. La strada da fare e an-
cora lunga e tanti sono gli obiettivi da rag-
giungere per realizzare gli interventi che servono
realmente ai cittadini, per rigenerare le citta e
riqualificare un patrimonio immobiliare che e
particolarmente vetusto e inadeguato, perché
in larga parte costruito prima di qualsiasi nor-
mativa antisismica e energetica. Il grande tema
¢ quindi quello diriuscire a spendere i fondi, su-

perare gli ostacoli e le frammentazioni della go-
vernance e delle competenze con l'obiettivo di
rendere i nostri territori meno fragili, pit sicu-
11, belli e vivibili».

Dopo l'esperienza del Superbonus qual
el'idea di Ance sulla rimodulazione dei bo-
nus edilizi?

«Il caso del Superbonus 110%, nato nel perio-
do pandemico per dare una scossa alleconomia
e ora assurto come padre di tutti i mali, ci di-
mostra che senza una visione complessiva di
quali sonoirisultati che vogliamo raggiungere
in termini di sostenibilita, nessuna scelta potra
essererealmente efficace ed equa. Per questo,
secondo noi, occorre una politica lungimiran-
te e interventi di medio-lungo periodo, con tem-
pi e costi sostenibili per le famiglie ma anche per
i conti dello Stato. Senza rinunciare a un mec-
canismo di cessione del credito per i meno ab-
bienti, che ha consentito di realizzare oltre
430mila interventiin due anni e mezzo, men-
tre prima del 2020, con una platea ristretta e sen-
zapossibilita di cedere il credito, se ne faceva-
noinmediaallanno circa 2.900. Tuttavia in que-

La proroga invocata dalla filiera delle costruzioni eviterebbe la perdita improvvisa di centinaia di
migliaia di posti di lavoro causata dalla sicura interruzione di migliaia di cantieri- con 'insorgere
di un enorme contenzioso tra condomini e imprese- limitando la corsa forsennata gia in atto per fi-
nire i lavori. A rischio c’é soprattutto la sicurezza dei lavoratori coinvolti, oltre alla qualita degli
interventi eseguiti. “Una proroga limitata per i soli interventi che dimostrino un concreto avanza-
mento del cantiere potrebbe risolvere tutti questi problemi con un costo contenuto per le casse dello
Stato, di gran lunga inferiore a quello del caos sociale e economico che si determinerebbe la-
sciando invariata la scadenza a dicembre”, conclude la nota.

sta direzione non registriamo per ora aperture
easpettiamo di capire quale sara la strategia del
governo per la rigenerazione del patrimonio».
Lattuale tensione abitativa in Italia ren-
de sempre piit necessariala messain cam-
po di nuove politiche. L'Esecutivo ha an-
nunciato un Piano Casa, invocato da mol-
to tempo anche da Ance. Su quali basi si puo
realizzare e come la leva fiscale puo esse-
re d’aiuto?
«Di Piano casa si parla da troppo tempo, ma sen-
7a €Ssere ancora riusciti a mettere in campo po-
litiche realmente efficaci e di ampio respiro. In-
tanto il mondo si e trasformato: sono cambia-
te le famiglie, gli stili di vita, il modo di lavora-
re. Ma gli edifici sono rimasti gli stessi ela casa,
soprattutto perigiovani, e diventata un sogno
quasiimpossibile, tra mutui difficili da ottene-
re e affitti introvabili se non a peso doro. Per que-
sto oggi servono risposte immediate e concre-
te, un vero cambio di passorispetto a interventi
positivima troppo frammentari che si sono suc-
ceduti negli anni, come il piano di edilizia abi-
tativa del 2008 o quello di edilizia residenzia-
le sociale del 2014. Sicuramente bisogna agire
su piulivelli: va ridefinita la governance degliin-
terventi e occorre individuare sistemi agevolativi
sotto il profilo urbanistico-edilizio, economico
e fiscale, favorendo il ruolo attivo da parte de-
gli operatori privati nella realizzazione e gestione
degli alloggi. Tutto cio all'interno di un nuovo
modello di sviluppo dei territori che non puo che
basarsi sulla rigenerazione urbana e sul conte-
nimento del consumo di suolo. Questo signifi-
carecuperare gli immobili esistenti in stato di
abbandono e degradati, poter abbattere e rico-

struire, superando la rigidita delle destinazio-
ni d'uso che oramai non dialogano conla velocita
dei cambiamenti economici e sociali. Occorre
inoltre un'azione statale che qualifichi perleg-
gela destinazioneresidenziale sociale, in modo
che ci sia semprela possibilita di trasformare gli
immobili ampliando l'offerta di alloggi».
Ancheil piano nazionale di riduzione del
rischio idrogeologico e di messa in sicurezza
sismica e una priorita per il Paese. Come in-
tervenire?
«Anche in questo caso servono interventi im-
mediati e un piano a lungo termine. Da troppi
decenni assistiamo a tragedie e come sempre
siamo bravissimi a reagire, siamo primi nel-
lemergenza, ma non siamo stati ancora capa-
cididareil viaa un grande piano nazionale per
contenere il rischio idrogeologico e aumenta-
re 1a sicurezza sismica. Un piano che deve
consentire di manutenere il suolo, demolire e
ricostruire e mettere in sicurezza le aree, cosi da
ridurre al minimo il rischio e garantire la sicu-
rezza dei cittadini. Una richiesta suffragata
dai dati del nuovo Rapporto sul dissesto idro-
geologico, che abbiamo elaborato conil Cresme
e che presenteremo nelle prossime settimane:
uno tratutti, la preoccupante crescita degli even-
tialluvionali di oltre il 30 per cento negli ultimi
dieci anni. Non possiamo intervenire sempre
fuori tempo massimo, bisogna agire subito».
* Francesca Druidi

Federica Brancaccio, presidente Ance
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Dieci anni di vera rigenerazione

E l'impegno in termini di programmazione e risorse che la filiera delle costruzioni chiede per completare la

conversione green del patrimonio immobiliare italiano. Resistendo al caro materiali e al ridimensionamento dei

bonus edilizi

ostenere che le agevolazioni fi-

scali non abbiano tenuto a galla

la filiera italiana delle costru-

zioni in una fase tra le piu deli-

cate del Dopoguerra,

equivarrebbe a negare l'evi-
denza. Certificata anche dal Rapporto Fe-
dercostruzioni 2023 presentato Ialtra
settimana in apertura del Saie di Bari, che
documenta I'impatto decisivo che tutti i
bonus, dal 110% in git, hanno prodotto
I'anno scorso sul settore. Consentendogli di
raggiungere un valore di produzione di
circa 600 miliardi di euro (+19,6 per cento
sul 2021 e quasi +50 per cento sul 2015) e
contribuendo ad aumentare al contempo
anche i tassi di occupazione, con 3 milioni
di addetti impegnati nel comparto. «Dietro
questi numeri favorevoli- sottolinea Paola
Marone, presidente di Federcostruzioni- ci

Paola Marone, presidente di Federcostruzioni

«E URGENTE RISOLVERE LA PROBLEMATICA DEI
CREDITTINCAGLIATI CHE POTREBBE ANNIENTARE

IMPRESE E FORNITORI, CONCEDENDO LA PROROGA

PER I LAVORI GIA IN CORSO RELATIVI AL

SUPERBONUS 110%»

sono gli incentivi fiscali, ma soprattutto gli
investimenti del Pnrr, che confidiamo tro-
vino piena attuazione specie nella parte de-
dicata alla transizione verde. Attraverso
una gestione oculata e concreta che garan-
tisca una risposta alle attuali sfide sociali e
ambientali, ma anche la competitivita
green della nostra filiera industriale».

CREDITI INCAGLIATI,

LA PRIMA GRANA DA RISOLVERE

Una competitivita che dovrebbe reggere
anche per tutto il 2023, stimato in crescita
del 4 per cento da Federcostruzioni, ma che
dietro I'angolo vede spuntare una serie di
nubi. Dal caro materiali agli alti tassi d'inte-
resse che da inizio 2024 inizieranno a pre-
sentare il conto, all'instabilita geopolitica, a
un quadro di incentivi edilizi che uscira ri-
dimensionato dalla Manovra economica
del governo. In vista di questo scenario,
Paola Marone insiste sull'urgenza di «risol-
vere la problematica dei crediti incagliati
che potrebbe annientare imprese e forni-
tori, concedendo la proroga per i lavori gia
in corso relativi al Superbonus 110%». In
primis per non lasciare innumerevoli can-
tieri fantasma a svantaggio di cittadini in-
difesi, ma piu in generale per non
rallentare un processo di riqualificazione
energetica che finora ha interessato oltre
70000 condomini, 235000 abitazioni sin-
gole e 114000 unita funzionalmente auto-
nome. «Anche le decisioni che si stanno
prendendo a livello europeo sull’efficienza
energetica- osserva Paola Marone- ci indu-
cono a mantenere come priorita nazionale
lariqualificazione del patrimonio immobi-
liare. Varando un nuovo progetto che ga-
rantirebbe significativi risparmi energetici,
sanitari e incrementerebbe la sicurezza in
caso di catastrofi naturali. Ance, uno dei
nostri soci fondatori, ha recentemente
avanzato una proposta pragmatica e rea-
lizzabile in tal senso». Un progetto che evi-
denzia limportanza dell'integrazione
edificio-impianto per il raggiungimento
degli obiettivi e che Federcostruzioni in-
tende sostenere, nell’'ambito di un piano
decennale che Paola Marone individua
come precondizione per realizzarlo. «Oc-
corre definire un progetto industriale na-
zionale a lungo termine tarato sul nostro
patrimonio edilizio che preveda necessarie

risorse pubbliche, anche derivanti da fondi
europei, per rispettare gli impegni presi
nella lotta ai cambiamenti climatici, e ri-
durre la vulnerabilita dell'Italia alle crisi
energetiche».

UNA TRANSIZIONE ORGANICA,

CHE COLMI IL GAP NORD-SUD

Una seconda stella polare per la commu-
nity italiana delle costruzioni e rappresen-
tata dall’Agenda Ue al 2050 e in particolare
dalla Direttiva Casa Green, che fino a ieri
stabiliva una timeline molto serrata per
convertire gli edifici totalmente a emis-
sioni zero entro il giro di boa del secolo.
Mentre la virata compiuta nelle ultime set-
timane verso un approccio piu soft nelle
tempistiche e nella cornice normativa
gioca a favore di quei Paesi che, come I'Ita-
lia, presentano un patrimonio immobiliare
decisamente piu datato ed energivoro della
media europea. «Dall'ultimo negoziato tra
Parlamento, Commissione e Consiglio-
commenta Paola Marone- sembrerebbe
chela direttiva sia stata completamente ri-
dimensionata nelle posizioni piu nette,
verso un’'impostazione piu flessibile, can-
cellando dal testo obblighi e rigidita mag-
giormente contestate. Ogni Stato membro
decidera quindi in autonomia le modalita
per la riduzione dei consumi da qui al
2050». Il che, tradotto sul piano operativo,
significherebbe per I'Italia poter spalmare
su un lasso temporale pitt ampio i circa 180
mila interventi I'anno che Ance calcola
solo per raggiungere il primo step della di-
rettiva Ue al 2033. Includendoli all'interno
di un disegno pili organico di rigenerazione
urbana che contempli anche lo sviluppo
del Sud, delle aree fragili e delle isole mi-
nori. Tema per il quale e nato uno specifico
Intergruppo parlamentare, che ad agosto
ha accolto Paola Marone come consigliere
nell'ufficio di presidenza del suo tavolo
tecnico. «In questo ruolo di cui sono ono-
rata- conclude- lavorero con determina-
zione per promuovere lo sviluppo
sostenibile e I'inclusione delle regioni me-
ridionali. E un impegno che in tanti anni di
attivita istituzionale ho sempre portato
avanti con grande attenzione e poterlo fare
adesso direttamente dai tavoli tecnici della
Camera ¢ uno stimolo in pit».

* Giacomo Govoni
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Primo Piano

Gli affitti brevi sono unarisorsa

Confedilizia chiede al governo di non penalizzare gli affitti brevi con 'aumento della cedolare secca sui

redditi derivanti da locazioni brevi. Come favorire le locazioni di lunga durata? Imu piu bassa e sfratti piu

rapidi. La ricetta di Giorgio Spaziani Testa

onfedilizia e stata ascoltata in

audizione dalle Commissioni

Bilancio del Senato e della

Camera in merito al disegno

dilegge di bilancio per il 2024.

Molte chiare le posizioni della
Confederazione che propone alcuni incen-
tivi nell'interesse della proprieta edilizia. A
fare il punto ¢ il presidente Giorgio Spa-
ziani Testa.

Come si presenta I'andamento del
mercato immobiliare dell’Italia a fine
2023, considerando il rialzo dei tassi,
I'inflazione e l'ombra- ora meno
minacciosa- della direttiva Ue sulle
Case Green? Quali sono le previsioni

Giorgio Spaziani Testa, presidente Confedilizia

peril 2024?

«Il quadro non ¢ dei piu rosei, soprattutto
per le prime due ragioni; la proposta di
direttiva europea ha invece perso i suoi
caratteri di pericolosita. Prevediamo una
diminuzione delle compravendite e un
raffreddamento dei prezzi, che peraltro
sono stati in calo per oltre dieci anni in Ita-
lia».

Il disegno di legge che vieterebbe
I'affitto per un solo pernottamento e
I'ipotetico aumento dell’aliquota della
cedolare secca per gli affitti brevi che
ripercussioni avrebbero sui proprietari
immobiliari?

«Si tratta di un approccio davvero sba-
gliato a una questione che meriterebbe di
essere trattata in modo completamente
diverso. Se I'intento del governo e quello di
favorire le locazioni di lunga durata, la
strada da seguire non e quella delle norme
fiscali punitive o dei divieti per gli affitti
brevi, bensi quella degli incentivi e delle
tutele per ¢li affitti lunghi. Gli affitti brevi
sono una risorsa, spesso l'unica risorsa: si
pensi alle aree interne d'Italia, sempre piu
abbandonate e bisognose di essere rivita-
lizzate. In ogni caso, gli effetti di queste
norme sono solitamente opposti a quelli
voluti. Non gia, dunque, maggiori loca-
zioni di lunga durata, bensi piu

«ACCANTO, E AMIO AVVISO PRIMA, DELLE
ESIGENZE DI EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
DEGLI EDIFICI, VISONO QUELLE DI
MIGLIORAMENTO DELLA LORO SICUREZZA DI
FRONTE A EVENTI ESTERNI, TERREMOTI IN

PRIMIS»

appartamenti sfitti, piu sommerso, e
anche un aumento dei prezzi delle camere
d’albergo».

Il governo ha spesso parlato della
necessita di realizzare un nuovo Piano
casa per affrontare la mancanza di
alloggi per studenti e lavoratori. Come
promuoverebbe la locazione a lungo
termine?

«Bisogna che ciascuno faccia la propria
parte, Stato, Regioni e Comuni inclusi. In
Italia, invece, c’e il brutto vizio di caricare
di responsabilita quella proprieta immobi-
liare diffusa che nel nostro Paese ha nei
fatti garantito fino a ora I'accesso all'abita-
zione da parte delle famiglie. Ben venga il
Piano casa, se esso si tradurra in una mag-
giore efficienza nella gestione dell'edilizia
residenziale pubblica. Quanto alla promo-
zione della locazione a lungo termine, noi
proponiamo l'azzeramento dell'Imu- o, in
subordine, il suo dimezzamento- in caso

dilocazione degli immobili abitativi attra-
verso i contratti cosiddetti concordati, a
canone calmierato (I'onere sarebbe di circa
250 milioni di euro nella prima ipotesi e di
circa 80 nella seconda) e un chiarimento
legislativo circa I'applicabilita in tutta Ita-
lia della cedolare secca al 10 per cento per
gli stessi contratti. Crediamo, inoltre, che
siano necessarie maggiori tutele, e per
questo suggeriamo di accelerare gli sfratti
attraverso l'affidamento delle esecuzioni
anche a soggetti diversi dagli ufficiali giu-
diziari».

Cambiano tempi e modi per I'appli-
cazione della direttiva europea per le
Case Green, un sospiro di sollievo per
Confedilizia che ha sempre combat-
tuto il provvedimento. Come
affrontare il discorso efficientamento
energetico in Italia, dove la maggio-
ranza degli edifici e stata costruita
prima del 1970?

«La proposta di direttiva europea sull’effi-
cientamento energetico degli edifici- come
impostata fino a qualche settimana fa-
rappresentava un pericolo reale per il
risparmio immobiliare degli italiani.
Imponeva l'effettuazione di interventi edi-
lizi rilevanti e costosi entro scadenze
temporali strettissime, prefigurando con-
seguenze devastanti per I'intero comparto:
svalutazione del patrimonio, crollo delle
compravendite, aumento dei canoni di
locazione, caos nei condominii, crescita
dei prezzi di materie prime, manodopera
e attivita professionali concernenti i lavori,
sottrazione di attenzione e risorse dalle
attivita di miglioramento sismico degli
immobili. Occorre, al contrario, attuare
politiche di incentivazione, non prima di
avere messo in chiaro quali siano le prio-
rita. Accanto, e a mio avviso prima, delle
esigenze di efficientamento energetico
degli edifici, vi sono quelle di migliora-
mento della loro sicurezza di fronte a
eventi esterni, terremoti in primis».
Quali sono le vostre aspettative
riguardo alla cedolare secca sulle loca-
zioni commerciali e sul riordino dei
bonus edilizi nella prossima manovra
di bilancio?
«Lintroduzione della cedolare secca per le
locazioni non abitative e prevista dalla
legge delega per la riforma fiscale. Si tratta
di attuare questo impegno assunto dal
governo e dal Parlamento. E noi confi-
diamo che lo si faccia al piu presto. Questa
misura era urgente gia dieci anni fa: serve,
fra I'altro, a dare speranza di rinascita ai
tanti locali commerciali vuoti e abbando-
nati esistenti un po’ in tutta Italia. E
sarebbe resa ancora piu efficace se fosse
accompagnata da una riforma delle regole
contrattuali, tale da eliminare regole e vin-
coli risalenti al 1978 e ormai fuori dal
tempo. Quanto al riordino degli incentivi
fiscali per gli interventi sugli immobili, mi
pare che non vi sia sufficiente attenzione
su una esigenza a nostro avviso fonda-
mentale: quella di stabilire un quadro
chiaro e stabile che sia valido per almeno
dieci anni. Ma continueremo a insistere
perché si prenda questa strada».
* Francesca Druidi













10 | Novembre 2023

OSSERVATORIO

ABITARE

Speciale Made expo

[In mostra il futuro del building

Comfort, efficienza energetica, sostenibilita, integrazione digitale e tecnologica saranno i pilastri tematici di

ME-Made expo. Al via dal 15 al 18 novembre, per raccontare alla community professionale come evolve

I'ambiente costruito

n tour immersivo nella ga-
lassia dell'edilizia avanzata,
con escursioni speciali tra i
sentieri del restauro, dell'in-
gegneria sismica e dei mate-
riali costruttivi. £ quanto
attende i professionisti della building com-
munity che dal 15 novembre varcheranno i
cancelli di Fieramilano-Rho per scoprire i
contenuti di ME-Made expo, biennale re-
gina per il mondo dell'edilizia di scena al
debutto sotto l'insegna ME. Un nuovo mar-
chio che riflette il cambio di paradigma ri-
calibrato sui temi dell'innovazione e
sostenibilita, al centro dei due saloni verti-
cali altamente specializzati, Costruzioni e
Involucro. «Queste due dimensioni- spiega
Gianfranco Marinelli, presidente di Made

PROGETTISTI, TECNICI, IMPRESE DI COSTRUZIONE E
MANUTENZIONE, SERRAMENTISTI, ARTIGIANI,
RIVENDITORI E DISTRIBUTORI, GROSSISTT, STUDI
PROFESSIONALI E SHOW ROOM, RAPPRESENTANTI
DELLA PA E DELLE ASSOCIAZIONI DI CATEGORIA,
SCUOLE E UNIVERSITA SARANNO GUIDATI
ATTRAVERSO UN ITINERARIO DICONTENUTI
PROFONDAMENTE INTERCONNESSI

Eventi e di Federlegno Arredo Eventi- rap-
presentano l'elemento di congiunzione fra i
due ambiti di ME ed e la scelta pit appro-
priata per rendere la fiera interprete del
presente e del futuro del settore».

COSTRUZIONI E INVOLUCRI

LE ATTRAZIONI IN PRIMA FILA
Progettisti, tecnici, imprese di costruzione
€ manutenzione, serramentisti, artigiani,
rivenditori e distributori, grossisti, studi
professionali e show room, rappresentanti
della Pa e delle associazioni di categoria,
scuole e universita saranno pertanto gui-
dati attraverso un itinerario di contenuti
profondamente interconnessi. Con il sa-
lone Costruzioni che tra i padiglioni mila-
nesi portera software e tecnologie per la

progettazione e il Bim, sistemi costruttivi e
soluzioni per strutture e infrastrutture; at-
trezzature per la sicurezza e il cantiere; pro-
poste per la riqualificazione energetica,
I'isolamento termico e il comfort e tanto
altro. Mentre il salone Involucro mettera in
vetrina serramenti, finestre e porte; facciate
e coperture, macchine per la produzione di
serramenti, vetro, chiusure e soluzioni per
l'oscuramento e 'automazione, outdoor,
protezioni solari e anti-insetto. Interpre-
tando gusti e umori di un mercato che, se-
condo le stime del Centro Studio Unicmi
per ME-Made expo, nel biennio 2023-2024
registrera una crescita degli investimenti di
oltre 14 miliardi di euro nelle costruzioni re-
sidenziali e di circa 10 miliardi in quelle non
residenziali. «Anche in ottica internazio-

nale stiamo lavorando molto- segnala Ni-
cola Bonacchi, ad di Made Eventi- ponen-
doci un obiettivo sfidante: allargare il
nostro progetto di incoming e portare in
fiera, con il prezioso supporto di Agenzia
Ice, 250 top hosted buyer, tutti potenziali
compratori ad alta capacita di spesa prove-
nienti da Europa, area mediterranea e Paesi
emergenti». E i primi effetti di questa stra-
tegia attrattiva si vedranno gia da ME-
Made expo 2023 che, superando in modo
importante le presenze del 2021, accogliera
500 aziende espositrici di cui il 15 per cento
straniere su 30 mila metri quadri di super-
ficie.

AMPIA OFFERTA CONVEGNISTICA

E AMBASSADOR D’ECCEZIONE
Trasformando cosi le quattro giornate di
manifestazione in un think tank interna-
zionale in cui ripensare gli spazi, privile-
giando pratiche e sistemi che riducano
drasticamente l'impatto sull’ambiente.
Lungo una strada che sono le stesse istitu-
zioni europee a indicare, attraverso il re-
cente lancio del piano REPowerEU per
I'indipendenza energetica. Comprensivo di
misure strategiche per la sostenibilita delle
costruzioni, come l'installazione obbligato-
ria di pannelli solari sui tetti dei nuovi edi-
fici o il raddoppio del tasso di diffusione
delle pompe di calore. «In quest’ottica- pro-
segue Marinelli- I'articolazione tematica
della fiera mira proprio a rappresentare i
progressi che le aziende stanno realiz-

zando. Anche sotto la spinta della politica
di efficientamento energetico di cui sia la
Commissione Ue che il governo italiano si
sono fatti portavoce». Accompagnata da
due voci eminenti del panorama architet-
tonico mondiale come Carlo Ratti e Winy
Maas, presenti a ME in qualita di ambassa-
dor ufficiali, la trama dell’Expo si snodera
anche fuori dai due saloni principali. Dal
percorso multidisciplinare di The Place To
Build, composto da diversi incontri che
prenderanno le mosse dal tema “Governare
la complessita della transizione energetica
in edilizia”; all'ottava edizione di FEL, il fe-
stival per gli operatori del colore e decor.
«La decisione di ospitare questa rassegna-
chiarisce Bonacchi- si integra nel processo
di rinnovamento di ME-Made expo, che
punta a una decisa specializzazione dell'of-
terta. Rivolgendosi alle rivendite e agli ap-
plicatori con un linguaggio chiaro e diretto,
in linea con le attese del mercato». E an-
cora, la capsule Material Next 2023 focaliz-
zata sui materiali sostenibili e performanti;
il progetto Design for circularity-Call for
Challenges, realizzato con la Scuola d’ar-
chitettura, urbanistica e ingegneria delle
costruzioni del PoliMi; UnBuilt-Unrealized
Projects in collaborazione con Platform,
per dare visibilita all'architettura del non
costruito e RE-REgeneration|Real Estate,
ciclo di episodi che esplorera le tematiche
piu stringenti legate alla rigenerazione ur-
bana. « Giacomo Govoni
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«I bonus sono un impegno, non premi»

Pensare qualsiasi misura di incentivo come strutturale ed espressione di una responsabilita comune. Lo

chiede la filiera del legno arredo, che scommette sulla transizione sostenibile per uscire dalla fase di

instabilita di questi mesi

na fine d’anno in arretra-
mento del 3,3 per cento, con
I'export a -2,6 per cento e il
mercato nazionale a -3,8 per
cento. E la proiezione sul
consuntivo 2023 che gli ana-
listi del Centro Studi FederlegnoArredo
consegnano agli operatori di una filiera
composita dove e il comparto legno, che ne
rappresenta circa il 18 per cento del fattu-
rato, a trascinare giu il dato aggregato. Men-
tre per il macrosistema arredamento si
prospetta un ritorno in territorio lieve-
mente positivo (+0,2 per cento) grazie alla
maggior tenuta del mercato interno. Per en-
trambi pero, il campanello d’allarme suona
al capitolo investimenti, con il 39 per cento
delle imprese che ammettono di aver tirato

I1.2022 E STATO UN ANNO CON PERFORMANCE AL DI
SOPRA DELLA NORMA SU CUI HA INCISO IL TRAINO
DELLEXPORT, CHE HA SUPERATO I 20 MILIARDI DI
EURO SOMMANDOI DUE MACROSISTEMI, E LA LEVA
DEIBONUS FISCALI, CHE NEGLI ULTIMI ANNI HANNO
RILANCIATO IL BUSINESS EDILIZIO E IL SUO INDOTTO

i remi in barca soprattutto per via del calo
degli affidamenti bancari, al minimo sto-
rico da oltre 20 anni. «Sale inoltre al 21 per
cento- aggiunge Claudio Feltrin, presidente
di FederlegnoArredo- la quota di quelle che
nel primo semestre segnalano un aggravio
dei costi superiore al 20 per cento rispetto
allo stesso periodo del 2022, evidenziando
una tendenza ancora in atto e in peggiora-
mento».

PRODUZIONE IN FRENATA

DOPO UN 2022 SOPRA LE RIGHE

A minare la fiducia del numero uno di Fe-
derlegnoArredo ¢ proprio la sensazione di
instabilita che il monitor sulla prima meta
dell'anno trasmette al settore. Mostrando
una contrazione complessiva del 5,9 per
cento, con un trend negativo sia per il mer-
cato italiano (-6.8 per cento) sia per I'export
(-4.5 per cento) che ricalca abbastanza fe-
delmente lo scenario Istat sulla produzione

di legno e mobili. «Se la consistente fles-
sione del fatturato del legno si puo impu-
tare in parte al recupero dei prezzi delle
commodity- sostiene Feltrin- il dato sulla
produzione dei mobili riflette soprattutto
un rallentamento della domanda dei nostri
prodotti anche oltreoceano. Ovvio che que-
sti due fattori ricadano anche sul settore
legno, che inizia a risentire di un calo della
produzione una volta esaurite le richieste
record del 2022». Anno con performance al
di sopra della norma su cui hanno inciso
principalmente due fattori: il traino dell'ex-
port, che ha superato i 20 miliardi di euro
sommando i due macrosistemi, e laleva dei
bonus fiscali, che negli ultimi anni hanno
rilanciato il business edilizio e il suo in-
dotto. Un pacchetto di incentivi che il Go-
verno ha cominciato aricalibrare attraverso
la manovra economica 2024, imponendo lo
stop al Superbonus 110%, ma confermando
(se pur su un tetto di spesa abbassato da 8

a 5mila euro) la detrazione del 50 per cento
dal Bonus mobili. «Qualsiasi misura venga
pensata- sostiene Feltrin- sia pensata come
strutturale e non come uno spot passibile
di stop, modifiche e proroghe. Credo che
l'obiettivo dovrebbe essere quello di man-
tenere i bonus che hanno davvero funzio-
nato ed equilibrare quelli che possono
avere messo in difficolta le casse dello
Stato. E magari se partissimo dal lessico
non chiamandoli pit bonus aiuterebbe.

Claudio Feltrin, presidente di FederlegnoArredo

Perché non sono una fiche che si vince, ma
un impegno che imprese e cittadini si assu-
mono insieme per indirizzare le scelte
verso una concezione sostenibile dell’eco-
nomia e dell'ambiente».

UN SETTORE ALLAVANGUARDIA

PER BUONE PRATICHE GREEN

Da questo punto di vista, la Federazione
che riunisce oltre 2100 imprese rinnova la
sua attitudine pioneristica attraverso FLA
Plus, un percorso che mette al centro so-
stenibilita e transizione ecologica, coniu-
gandole con un hub di servizi digitali a
misura di azienda. «Di fronte alle sfide che
ci aspettano- afferma Feltrin- e fondamen-
tale avere uno strumento che metta in rete
gli associati per farli arrivare lontano. Il per-
corso ¢ lungo e impegnativo, ma sappiamo
che le nostre scelte si riflettono in tutta la
catena del valore dei prodotti. La nostra
aspirazione e di creare strumenti e sinergie
aftinché la nostra filiera diven